STYRELSENS FOR HEMFOSA FASTIGHETER AB (PUBL) MOTIVERADE YTTRANDE ENLIGT 18 KAP. 4 §
AKTIEBOLAGSLAGEN

Med anledning av styrelsens for Hemfosa Fastigheter AB (publ), org. nr. 556917-4377, forslag om
vinstutdelning pa bolagets stamaktier och preferensaktier for rakenskapsaret 2015 far styrelsen
harmed lamna féljande motiverade yttrande i enlighet med 18 kap. 4 § aktiebolagslagen.

Foreslagen utdelning

Det framgar av forslaget till vinstdisposition att styrelsen foreslar utdelning pa stamaktier och
preferensaktier enligt féljande.

For varje stamaktie ska, fram till ndstkommande arsstdamma, ldmnas utdelning om totalt 4,20 kronor
med utbetalning kvartalsvis om 1,05 kronor per stamaktie. Som avstamningsdagar for den
kvartalsvisa utdelningen pa stamaktier foreslar styrelsen den 21 april 2016, 10 juli 2016, 10 oktober
2016 och 10 januari 2017. For det fallet sadan dag inte dr en bankdag ska avstamningsdagen vara
narmast foregaende bankdag. Utdelningen berdknas kunna utbetalas genom Euroclear Sweden AB:s
forsorg den tredje vardagen efter respektive avstamningsdag.

For varje preferensaktie ska, fram till nastkommande arsstamma, lamnas utdelning om totalt 10,00
kronor med utbetalning kvartalsvis om 2,50 kronor per preferensaktie. Som avstamningsdagar for
den kvartalsvisa utdelningen pa preferensaktier féreslar styrelsen den 10 juli 2016, 10 oktober 2016,
10 januari 2017 och 10 april 2017. For det fallet sddan dag inte ar en bankdag ska avstamningsdagen
vara narmast foregdende bankdag. Utdelningen beraknas kunna utbetalas genom Euroclear Sweden
AB:s forsorg den tredje vardagen efter respektive avstdmningsdag.

Styrelsens forslag om vinstutdelning till preferensaktiedgarna ar i enlighet med vad som framgar av
bolagsordningen, vilken stipulerar villkoren for preferensaktierna.

Sammanlagt uppgar den foreslagna utdelningen enligt ovan till totalt 662 048 864 kronor.

Styrelsen har vidare fattat ett beslut om foretradesemission under forutsattning av arsstammans
godkdnnande (dagordningens punkt 13). Styrelsen foreslar att de nya stamaktier som kan komma att
emitteras enligt styrelsens beslut om foretradesemission ska ge ratt till utdelning i enlighet med ovan,
fran och med den dag de blivit inforda i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken. Under
forutsattning att arsstamman godkanner styrelsens beslut om féretrddesemission ska en utdelning
for tillkommande stamaktier kunna uppga till hégst 105 000 000 kronor.

Styrelsen har vidare féreslagit att arsstimman ska bemyndiga styrelsen att fatta beslut om
nyemission av stamaktier (dagordningens punkt 14). Styrelsen foreslar att de nya stamaktier som kan
komma att emitteras med stéd av bemyndigandet ska ge ratt till utdelning i enlighet med ovan, fran
och med den dag de blivit inférda i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken. Vid ett maximalt
utnyttjande av bemyndigandet ska en utdelning for tillkommande stamaktier kunna uppga till hogst
51903 666 kronor.

Den foreslagna utdelningen utgér cirka 7,4 procent av moderbolagets eget kapital och cirka 6,2
procent av koncernens eget kapital per den 31 december 2015. Om maximal utdelning enligt ovan
skulle utga aven for tillkommande stamaktier till foljd av foretradesemissionen och utnyttjande av



bemyndigandet kommer den foreslagna utdelningen istdllet att utgdéra hogst 9,1 procent av
moderbolagets eget kapital och hogst 7,6 procent av koncernens eget kapital per den 31 december
2015.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Verksamhetens art och omfattning framgar av bolagsordningen och avgivna arsredovisningar. Den
verksamhet som bedrivs i bolaget och koncernbolagen medfér inte risker utéver vad som
forekommer eller kan antas férekomma i aktuell bransch eller de risker som i allmanhet ar forenade
med bedrivande av naringsverksamhet. Harutdver har inte nagra handelser intrdffat som negativt
paverkar bolagets férmaga att géra vardeoverforingar till aktiedgarna. Bolagets konjunkturberoende
avviker inte fran vad som i 6vrigt forekommer inom aktuell bransch.

Bolagets och koncernens ekonomiska stallning

Bolagets och koncernens ekonomiska situation per den 31 december 2015 framgar av den senast
avgivna arsredovisningen. Det framgar ocksa av arsredovisningen vilka principer som tillampats for
vardering av tillgangar, avsattningar och skulder.

Till arsstammans forfogande staende vinstmedel uppgar till 8 913 405 322 kronor och bolagets
soliditet uppgar till 78,3 procent samt koncernens soliditet till 34,2 procent. Bolaget har, inklusive
avtalade kreditramar, tillgang till betydande likvida medel. Orealiserade vinster utgér en mindre
andel av bolagets och koncernens eget kapital.

Bolagets och koncernens finansiella stdllning &ar stark. Den foreslagna vardedverféringen
(vinstutdelningen) dventyrar inte fullféljandet av de investeringar som bedémts erforderliga.

Vardeoverforingen paverkar inte bolagets och koncernens férmaga att i ratt tid infria foreliggande
och forutsedda betalningsforpliktelser. Bolagets och koncernens likviditetsprognoser innefattar
beredskap for att klara variationer i de l6pande betalningsforpliktelserna.

Bolagets och koncernens ekonomiska stallning ger inte upphov till annan bedémning an att bolaget
och koncernen kan fortsatta sin verksamhet samt att bolaget och koncernen kan férvantas fullgora
sina forpliktelser pa kort och lang sikt.

Styrelsens bedomning ar att storleken pa det egna kapitalet sdsom det redovisats i den senast
avgivna arsredovisningen star i rimlig proportion till omfattningen pa bolagets verksamhet och de
risker som ar forenade med verksamhetens bedrivande med beaktande av den nu foreslagna
vardedverforingen.

Utdelningsforslagets forsvarlighet

Med héanvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kinnedom &r styrelsens
beddmning att bolagets och koncernens ekonomiska stdllning medfér att den foreslagna
vinstutdelningen ar foérsvarlig med hanvisning till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker, inklusive effekter av det allmdnekonomiska laget, stdller pa storleken av bolagets och



koncernens eget kapital samt bolagets och koncerns konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
Ovrigt.

Nacka i mars 2016
Hemfosa Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



